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Orszagos Tlzvedelmi Szabalyzat valtozasok
2020 januar 22.-t6l

Ideje, hogy a szakmagyakorlék elkezdjenek felkésziilni a valtozasokra, mivel szamos esetben kihatassall
lehetnek tervezési, kivitelezési folyamatokra az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat valtozasai.

Mely projektekre érvényes a valtozas?

A tervezés el6tt all6 projektek esetében nyilvanvald, hogy amelyik terv nem kertl beadasra az Uj el6irasok
hatalybalépése el6tt, azt mar csak a megvaltozott kovetelményeknek megfeleléen lehet majd csak beadni.

Amennyiben mar elkésziilt terv alapjan épitési engedélyek meghosszabbitadsra, modositasara van szilkség
ezeket az eljarasokat is el kell inditani még a hatalybalépés el6tt, mert az épitésuigyi hatésag az engedély
hatalyat annak lejarta el6tt akkor hosszabbitja meg, ha az engedélyezett épitési tevékenységre vonatkozd,
az engedély megadasakor hatélyos jogszabalyok nem véaltoztak meg, vagy megvaltoztak, de a
jogszabalyvaltozas az engedélyezett tevékenységet nem érinti, vagy ha érinti, akkor a jogszabalyvaltozashbal
ered6 ujabb kdvetelmények - kivéve, ha azok tartalma épitési engedélyhez kotott épitési tevékenységet érint
- az engedély feltételeként elbirva teljesithetok.

Fontos az éplulet aktualis késziltségi szintje

A méar megkezdett épuletek engedélyének meghosszabbitasa tekintetében mérvadd az épulet késziltségi
szintje. Ha legalabb tart6szerkezet kész, vagy azt meghaladé allapotban van az épiilet kivitelezése, és az
elkészuilt épitmény, épitményrész, az elvégzett épitési tevékenység szabalyos akkor még a régi eldirdsok
szerint meghosszabbithatd az engedély.

Az U] kévetelmények hatalybalépését kdveten beadott engedélymddositasok tekintetében is mar az
el6irasokat kell betartani.

Hogyan és mikor lehet eltérni az engedélyezett épitészeti-miliszaki
dokumentaciotol?

A végleges épitési engedélytdl és a hozza tartozé engedélyezési zadradékkal ellatott épitészeti-miszaki
dokumentaciéban foglaltaktdl a kivitelezés soran eltérni csak az épitésigyi hatésag ujabb elézetes
engedélyével, modositott épitési engedéllyel lehet, kivéve, ha az eltérés épitési engedélyhez kétott, a
jogszabdlyi elirasoknak megfelel, és nem valtoztatja meg az épitmény tdmegét, befoglalé méreteit,
magassagat, alaprajzi konturjat, helyét, telepitési paramétereit, és a telek beépitési paramétereit, helyi
épitészeti 6rokségvédelem alatt 4ll6 épllet esetén - telepilésképet meghatérozé homlokzati elemeit.

A kivitelezési id6szak alatti jogszabalyvaltozas arra is kihatassal lehet, hogy egy engedélyezési
dokumentaciétdl valo eltérés von e maga utan Gjbdli engedélyezési eljarast.

Az Uj Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat 2015-ben Iépett hatalyba mely alapjaiban médositotta a tizvédelem
hazai rendszerét az éplletek tlizvédelmi szempontok szerinti kockazatelemzésére fékuszalva. Ennek az
alapjaiban megvaltozott OTSZ-nek a fellilvizsgéalatara, finomhangolasara kerult sor.

A szabalyzat valtozasai

Az U] OTSZ felépitésében is kilénbozik a korabbi szabalyozasoktél. A jogalkoto térekvései szerint
a jogszabalyban az elvart biztonsagi szint kdvetelmény oldala jelenik meg, mig az elvart biztonséagi
szintet kielégit6 megoldasokat a kapcsol6édo Tizvedelmi Miszaki Iranyelvek,
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szabvanyok tartalmazzak. Amennyiben ezektdl el szeretne térni a tervezd, a valasztott mlszaki
megoldas megfeleléségét igazolnia szlikséges.

Az OTSZ tervezett valtozasai mar ismertek, viszont a modositasokkal 6sszefliggésben megvaltozik majd a
Tlhzvédelmi Miszaki Iranyelvek tartalma is, valamint készulni fog 2 0j irdnyelv a mar meglévd 12 mellé.

A 2020 januar 22.t8l hatalyos OTSZ linkje: OTSZ

A TvMI-k az alabbi linken lesznek elérhet6k: TvMI

Mi a helyzet az OTSZ-bél kikerilt szabalyozasokkal?

Nagyon sok olyan elem, amely megoldasokat tartalmazott korabban az OTSZ-ben kikerilt a szabalyozasbol.
Els6re azt gondolhatna a szakmagyakorld, hogy ezekre a kiker(lt részekre nem is lesz szabalyozas a
jovében. A helyzet viszont az, hogy a kikertilt részek nagy része, kibdviilt, esetek tdbbségében megvaltozott
tartalommal atkerlletek a vonatkozo Tlzvédelmi Miszaki Iranyelvekbe.

A Tlzvédelmi Miszaki Iranyelvek modosulasai jelenleg még nem ismertek, varhaté megjelenésiik ez év
végére tehetd, hatalyba lépésuik idépontja januar 22.-e lesz. A korabbi Tlizvédelmi Mlszaki Iranyelvek
visszavonasra kerilnek majd. Mindig a hatélyos TvMI-t kell hasznélni!

Ne tervezziink a megvaltozott TvMIl ismerete neélkil

Tervezdknek fontos figyelemmel lenni arra, hogy a TvMI-k megvaltozott tartalmanak ismerete nélkil, az
OTSZ-ben kdvetelményként megjelend elvart biztonsagi szintre vald tervezés nem igazan valésithaté meg,
mivel a hatésag altal elfogadhaté megoldasokat majd a TvMI-ben fogjuk megtalalni.

Az épitésugy tertletén mindenkinek ismerni sziikséges az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzatot valamint a
kapcsol6dé Tlizvédelmi Mlszaki Iranyelveket, figgetlendl attdl, hogy tervezdként, kivitelezéként, felelés
m{iszaki vezetéként vagy miszaki ellenérként dolgoznak.

Beszéljiink uj vagy meglévé épluletrél, ha épitési tevékenységet szeretnénk végezni, ismernink kell a
vonatkozo tlizvédelmi eldirasokat, hogy az épitési tevékenységgel 6sszefiiggésben mit kell betartanunk.

Mitol fligg az alkalmazandé jogi kornyezet?
A hatalyos jogi kérnyezet attél fiigg, volt e épitési vagy szakhatésagi engedélyezési eljaras,
szukséges e kivitelezési dokumentéaciot késziteni, elektronikus épitési naplot vezetni.

Ezekkel 6sszefliggésben a hatalyos jogi kérnyezet lehet, az engedély benyujtasanak a napja, az
elektronikus épitési naplé készenlétbe helyezése, vagy a kivitelezés megkezdésének idépontja.

A kivitelezdnek az épitési tevékenységével dsszefliggésben, a kivitelezési szerz6dés megkotése
el6tt kell tisztdznia, hogy milyen jogi kdrnyezet szerint kell a miszaki tartalmat meghataroznia,
illetve ellendriznie, valamint, hogy szikség van e és ha igen milyen tartalmu kivitelezési
dokumentaciora.
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Az egyes eljarasokrol részletesen

Epitési tevékenység végzése, épitési engedély nélkiil

Epitési engedély nélkiil végezheté tevékenység esetében elsé kdrben el kell dénteni, hogy a 191/2009. (IX.
15.) Korm. Rendelet az épit8ipari kivitelezési tevékenyseégrdl 22. § (1) értelmében sziikséges e kivitelezési
dokumentaciot késziteni. Ha igen akkor épitési napl6 vezetési kotelezettség all fenn és ebben az esetben
annak megnyitasa idépontjaban érvényes jogi kdrnyezetet kell majd figyelembe vennink.

Amennyiben nincs szikség tervre, a kivitelezési szerz6dés kelte és ezzel dsszefliggésben a munkaterlet
atadasanak idépontja a mérvadé.

Az épittetd jogainak érvényesitése, a kivitelezett éplilet, éplletrész, szerkezet megfeleléségének a
késbbbiekben torténd igazolasa okan érdekében all, hogy annak hatalyos jogi kdrnyezete megfelel6 médon
dokumentalasra, rogzitésre kerilljon, kulénds tekintettel arra a kdrilményre amikor idékdzben 1ényeges
jogszabdlyvaltozas allna be.

Ha nincs sziikség sem engedélyre, sem tervre az még nem jelenti azt, hogy az eléirasokat nem kell
betartani, a megfelel6séget igazolni!

Engedélyezési eljaras

Amennyiben 0] épitésrél vagy olyan atalakitasrol van szo, amikor épitési engedélyt kell kérni akkor az épitési
engedély benyujtasanak idépontjaban érvényes jogszabalyok elbirasai a mérvadok, még akkor is ha a
kivitelezési dokumentacié évekkel késdbb készul.

Oda kell viszont figyelni arra, hogy az engedélyezési tervek a kévetelmények oldalarél mutatjak be az
el6irasoknak valé medfelelést, és a kivitelezési dokumentacio készitése soran kerllnek a megfelelé miszaki
megoldasok, szerkezetek, épitési termékek meghatarozasra, melyeknél mar a médosult TvMI-k tartalma
lesz az irAnymutatd.

A végleges épitési engedélytdl és a hozza tartozé engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki
dokumentacioban foglaltaktol a kivételes esetektdl eltekintve a kivitelezés soran eltérni csak az épitésugyi
hatésag ujabb elézetes engedélyével, modositott épitési engedéllyel lehet.

Amennyiben az épitési engedély modositasat kell kérni, [ényeges, hogy volt e kdzben jelentbs jogszabaly
valtozas, mert, ha igen akkor a modositas mar csak annak megfelel§ tartalommal kérheté meg mely esetben
a hatalyos jogi kdrnyezet a modositott épitési engedély benyujtasanak idépontja lesz.

Egyszerl bejelentési eljaras

Egyszerii bejelentési eljaras esetén ellendrizendd, hogy milyen tartalmu kivitelezési dokumentaciora van
szilkség. A hatalyos jogi kérnyezet attol fligg, hogy bejelentés milyen fellileten tortént meg ez lehet az ETDR
fellletre torténd6 feltdltésnek vagy az elektronikus épitési napld készenlétbe helyezésének idépontja.

Rendeltetésmaodositasi engedélyezés

Amennyiben az 5/2015. (I. 29.) Korm. rendelet a 400 m2-nél nagyobb brutté alapteriletl kereskedelmi
épitményekre vonatkozo el6zetes szakhatésagi allasfoglalas kiadasa iranti kérelem tartalmi
kovetelményeinek, az eljarasban kozremikodé Bizottsag mikddésének egyes szabalyairdl valamint a
143/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet a rendeltetésmodositasi eljaras soran alkalmazando részletes
szabalyokrol értelmében engedélyeznek egy rendeltetés mddositast nem kévetelmény a kivitelezési
dokumentacié becsatolasa, viszont ez még nem jelenti azt, hogy a kivitelezési tevékenység végzéséhez
amennyiben a 191/2009. (IX. 15.) Korm. Rendelet az épitbipari kivitelezési tevékenységrél 22. § (1) elbirja
ne kelljen azt az épittetének beszereznie az esetleges szikséges engedélyekkel egyutt. A hatalyos jogi
kornyezet ilyenkor az engedély kérelem benyujtasanak az idépontja.
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A tervek tartalmi kdvetelményeit jelenleg a Magyar Epitész Kamara és Magyar Mérnoki Kamara szabélyzatai
tartalmazzak, amelyeknek ugyancsak van hatalyossag szempontjabdl vizsgalandé vonatkozasai.

Végll fontos megemliteni, hogy az OTSZ nem csak létesitési, hanem hasznalati szabalyokat,
kovetelményeket is tamaszt. A modosult haszndlati szabalyokat 2020. januér 22.-e utan kell alkalmazni. A
Tlhzvédelmi Szabalyzatokat, Hazirendeket aktualizalni szikséges és hogy az érintettek a tlizvédelmi
szabdlyzatban foglaltakat megismerjék és betartsak.

Lestyan Maria
épitész tervez6é szakmérnok
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